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Comune di Casale Corie Cerio — Variante Obliigatona PRGC al RIR
Documento Programmatice art. 31/ter L.R. 56/77 s.m.i.

1. FINALITA’ E OBIETTIiVI DELLA VARIANTE
Il Comune di Casale Corte Cerro é dotato di un P.R.G.C. approvato ai sensi del titolo
iii deila Legge Regionale 5 dicembre 1977 n. 56 e s.m.i., con D.G.R. n. 54 -11978
del 4.8.2009.
La finalitd deila presente variante € quella di pervenire alladeguamento deiio

strumento urbanistico generale alie valutazioni del rischio industriale sulla base della
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1) Decreto Legislativo 17 agosto 1999 n. 334
2} Decreto del Ministero Lavori Pubblici 9 maggio 2001 n. 151
}  Delibera della Giunta Regionale del Piemonte n. 17-377 def 26 luglio 2010
che approva le linee guida relative ai'applicazione del D.M. 151/2001.
A tale proposito & stato redatto 'Elaborato Tecnico RIR “Rischio di Incidente

Rilevante” che ha evidenziato le criticita sintetizzate nel capitolo successivo.

2. CONTENUTI DELLA VARIANTE
Dall'elaborato Tecnico RIR & possibile rilevare che il territorio del Comune di Casale
Corte Cerro € interessato. al fini deila vaiutazione del rischio indusiriale, dalia
stabilimento “Tecnoacque Cusio Sp A’ insediamento posto sul confine con |l
Comune di Omegna, la cui atlivita consiste nel trattamento di rifiuii fiquidi pericolos: e

non pericelosi.

L'attivita, classificata come “attivita Seveso’, rientra negli obplighi di redazione del
rapporto di sicurezza di cui allart. 8 def D.Lgs. 334/99, in quanto sono detenute
sostanze pericoiose in quaniita superiori al iimiti previsti neii'aliegato 1, parte Z e 3,
colonna 3 al D.Lgs 334/93 e specificatamente:
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Comune di Casale Corte Cerro — Variante Qbbligatoria PRGC al RIR

Documenio Programmatice ant. 3t/ter LR, 558/77 s.m.i.

2.1. Valutazioni sulia compatibilita territoriale
Le valutazioni sulia compatibilita territoriale deilinsediamento, rappresentate al
paragrafo 5 dell’elaborato tecnico RIR, evidenzianc P'esclusione di scenari incidentali
che: per le possibili conseguenze o per la loro probabilita di accadimento.
determinino aree di danno esterne alio stabilimento.
La verifica delia compatibiiita territoriale & stata afiresi svolta sulla base della
tipologia delle sostanze tratiate e sugli elementi vulnerabili presenti nelfintorno.
Le sostanze detenute dall’azienda piu sopra descrilte, sono classiiicate daila fegge
come ‘molto tossiche”, la loro presenza allo stato liquido esciude possibilita di
contaminazioni per via agrea, ma pud invece determinare conseguenze dannose per
sversamento e pertanto con rischi di contaminazions ambientale
lLa presenza nel raggio di 1500 metri di elementi sensipiit (campo da caicio in Via
AXV Aprile, parco giochi di Ramate e Gabbio, centro polifunzionale “Cerro” e scuois
materna ed elementare di Ramate) impongono ia classificazione dell’attivita come

“‘Moito Critica” in refazione alla compatibiliia territoriale.

2.2. Valutazioni sulla compatibilita ambientale

L& maggior criticitd sono rappresentate dalia vicinanza defl'insediamenic al Torrente
Strona, che determina ia presenza di vincoli di natura paesaggistica e idrogeologica.
Taie ambito territoriale é aliresi classificato dal Piano Territoriale Provinciale quaie
“corridoio ecologice fluviale principale’.

Ne consegue che la presenza dellatlivitd di Tecnoacque pud determinare
compromissioni dell'equilibrio dell'ecosistema fluviale e danni ambientali connessi &
contatto diretto delle acque superficiall con gli inquinanti presenti in sito in caso di
gsondazioni.

Tzl consideraziont determinano la classificazione deifattivita come “Molte Critica” in

reiazione aila compatibiliia ambieniale.

2.3. Azioni di pianificazione territoriale

Le valutazion sopra esposte reigtive aile criticita riievate daila presenza celio
stabilimento Tecnoacque, determinanc la individuazione di un'arez di esciusions di

raggio pari a 300 metri & di un'area di osservaziong di raggio pari & 500 metn,

misurate a partire dai confini dello stabilimento
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Comue di Casaie Corte Cerro — Variante Cbbligatoria PRGO al RIR
Documento Programmatico art. 31/ter L.R. 56/77 s.m.i.

Le azioni di pianificaziong da porre in atto con la presente variante sono individuate

in tre tipologie:
- Vincoli urbanistici; che attengono specificatamente la destinazione d'uso delie
porzioni di territorio comprese nelf'area di esclusione. In particolare andranno
evitate modifiche di destinazione d'usc che determinino un aumento del carico
antropico, riduzicni del carico antropice nelle destinazioni d'uso in essere,
esclusione deile categorie territonall A e B di cui alla tapeila contenuta nel .M.
151/2001.
- Vincoli progettuali: che attengono ia localizzazione di aree "con elevata
frequentazicne di pubblico allaperto. la predisposizione di barriere fisiche in
srossimita deif'attivita a rischio, la minimizzazions delie aperture esposte verso
Iattivita, 'adozione di adeguati sistemi di ventilazione, valutazioni suila viabilita di
es0do.
Vincoli gestionali: che non attengono strettamente gli aspetti connessi alla
pianificazione urbanistica ma sono piuttosto riveiti al necessari adeguamenti del
piano di Protezione Civile, che dovra essere aggiornato tenendo conto della
presenza deif'attivitd a rischio e dei potenziali danni che questa potrebbe
determinare.

2.4 Strumeniazione urbanistica vigenie

l'area di dannc, come abbiamo visto, & Ilimitata allinterna deillambito

deli'insediamento collocato in un'area che it PRGC vigente destina ad Area per

impianti tecnologici” disciplinata dal'art 58 delle N.T.A | che limitanc la destinazione
d’uso ai scii impiant: e servizi tecnoiogici pubblici o di interesse pupblico.

L'area di esclusione, che si estende per un raggio di 300 metri dal confine

del'insediamento dell'atiivita in esame, interessa invece una molteplicita di tipoiogie

di aree che vengone di seguito esaminate definendone: I'estensione, la destinazione

d'uso, | parameiri di utilizzo e le misure da adottare in sede di variante per iimitare |

cossibili rischi derivant: dalla presenza dell'attivita di Tecnoacque.

La porzione di territorio presa in esame si trova per la quasi totalita, con l'unica

eccezione dellarea destinata a parco fluviale posta in prossimita del Torrente Strana,

ad una guota altimetrica pili efevata rispetto alla collocazione dell'attivita & rischio e

conseguentemente in condizioni di sicurezza rispetto al verificarsi ci incidenti di

ad
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sversamento di liguidi che, come abbiamo visto, rappresentanc il sola fattore
riievante di riscnio dell’attivita in esame.

L'area complessiva classificata quaie “area di esclusione” € costituita da una
porzione di anelio circolare, di superficie complessiva pari a circa metri quadrati
130.000. Le destinazioni urbanistiche previste al suc interno sono le seguenti:

Aree residenziaii sature — occupano una superficie territoriaie di circa mg. 16.500 ¢
sono occupate da insediamenti residenzialt di diversz tipologie, per un numero
compiessive di unita immobiiart part a e una capacita insediativa teorica
parian.______ abitanti. "

Tale tipologia di area é discipiinata dall’art. 47 delle N.T.A. che consente, olire agl
Interventl di recusero fino alla nistrutturazione edilizia compresa, anche increment!
volumetrici nelia misura dei 30% del voiume esistente con un massimo di 150 mc per
ogni unita immobiliare. Per le abitazioni unifamiliari € ammesse un incrementc fino al
100% def volume esisiente con un massimo di 300 mc e con la possibilita di
formazione di una nuova unitaé immobiiiare. Detli ampliamenti non poiranno
comungue superare, sommait al volume esistente, 'indice fondiario di area fissato in
1.5 me/ma.

in considerazione del limite massimo fissato nel rispetio deli indice fondiaric di area,
e considerato che detto indice colloca larea in esame nella calegoria C di

[ $i | g |

vuinerapiiita secondo | criteri deli'ailegaio tecnico, parie 6, del DM 1

Fa¥a i

5172001 “aree

con destinazione prevalentemente residenziale. per le quali indice fondiario di

A

edificazione sia compreso tra 1,5 ¢ 1 moimg’, si ritiene di non introdurre aicuna

ulteriore limitazione rispetto alle misure contenute nellart. 47 NTA

nut
Andranno invece adotiate misure di tutela di natura progettuale, finalizzate a
minimizzare le condizioni di rischio del fabbricati residenziali esisienti e dei previsti
possipili ampilamenti. Dette misure, riportate in un apposito comma aggiunio ali'art.
47, riguarderanno le tipoicgie cosiruttive é in particoiar modc il posizionamento deile
aperture nonche le eventuali problematiche connesse alia viapilita di accesso aj iotii..
Aree produttive industriali e artigianali — occupanc nel complesso una superficie

P

terntoriaie di circa mq. 35000 & sono suddivide,

dal punto di vista deiia loro
gualificazione urbanistica. in:

aree industnali esistenti (U} art. &1 pE‘F circa mqg 1o.Uuu

aree industriali di nuovo impianto {1D) art. 50 NTA per circa mg 20.300

studio architetto Mauro Vergerio — Via Garibaldi n. 16 — 28387 Omegna (VB) 4
tel. 0323- 64.29.06 fax 0323 —86.70.35 mauro@studiovergeno.com



Comune di Casaig Corte Cerro — Vananie Obbiigatorda PRGC al RIR

Documento Programmatico art. 31/4er LR, 56/77 s.m.i.
aree artigianali esistenti (DA) art. 52 NTA per circa mg 1.700
Sono aree destinate o da destinare ad imsediamenti produttivi del settore secondaric
e presentano rapporti di copertura che variano da un minime del 50% ad un massimo
del 65%.
Qitre alla destinazione d'uso propria deli’atlivita produttiva, risultano ailresi ammesse
attivita residenziall pertinenziali allinsediamento nel numerc di un’unita immaobiliare
di superiicie massima pari a 150 mq per ciascuna unita produtiiva,
L 'area in esame per la sua destinazione rientra nefla categoria £ di vulnerabilita

H-\ﬁﬁdl &

secondo | criteri dell’allegato tecnico, parie 6, dei D.M. 151/2001 “insediamenti

Industriali, artigianali, agricoli e zootecnici”.

La bassa categoeria di vuinerabilitz non comporia adozione di misure di tuteia

straordinarie ¢che implichino varianti di natura urbanistica.

Gii interventi ammessi suile aree in questione sono discipiinati dagil articoli 50; 51 ¢

52 delle NTA nella loro versione vigente.

Neilo Norme di Attuazione andra prescritio.

- che le atlivita insediabili dovranno escludere tipologie produttive che rientrine tra
quelie di cul agli articoli 6, 7 e 8 del D.Lgs. 334/1993 e s.m.i.

- che le aree a parcheggio pubblico a soddisfacimento deglt standard urbanistici e
quelle ad uso privato previste allinterno deifinsediamento, dovrannc essere
collocate in posizione opposta rispetto alla attivita a rischio in esame;

— che la viabiiita privata di collegamento con ia rete stradaie pubblica dovra essere

individuata in posizione tale per cui i flussi di traffico previsti non interferiscano con
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le vie di fuga previste per lattivile
- c¢he le destinazioni residenziali ammesse, ancorché di esclusiva pertinenza

3

deii’atiivita produitiva, dovranno, per analocgia con ie aree residenziali sopra
iratiate, verificare il nspetto del limite di indice fondiario part & 1,5 mc/mg nonche
adoitare ie misure di cautela gia previste per ie medesime aree.

Arce per il commercio e il terziario — occupano nel complesso una superficie

territoriale di circa mg. 15.700 & sono disciplinate dali'art. 55 delie NTA del PRGC.

Sono aree destinate ¢ da destinare ad insediamenti commerciali e terziari con Indice

Territoriale pari a 2 me/mg e Rapporto di copertura pari at 50%.

|.e destinazioni d'uso previste sono: commerciale, artigianato di servizio, direzionale,

associativo-culturale, sportivo, e parchegai.
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Comune di Casale Corte Cerro ~ Variante Obbligatoria PRGC al RIR
Documento Programmatice art. 314er LR 56/77 sm.i.

L'area in esame per la sua destinazione potrebbe rientrare nella categoria B.di
vulnerabiiita secondo i criteri dellallegato tecnico, parte 6, del D.M. 151/2001 “centri
commerciali, terziari e direzionali, per servizi (cltre 500 persone presenti)”.

Al fine di ricondurre gli indict di affollamento al di sotto delle 500 presenze e, per

analogia con le limitazion: degil indict fondiart previsti per gl insediament]

limite di 1,5 mc/mq, cid alio scopo ai poter con ceriezza identdicare ie attivita
ammesse entro i limiti previsti per la categoria C di vulnerabilita.

Nello Norme di Attuazione andra inoltre presciitio;

— che fe aree a parcheggic pubblico a soddisfacimento deglt standard urbanistici e
quelle ad uso privato previste allinterno deilinsediamento dovranno essere
collocate in posizione opposta rispetio alla attivita a rischio in esame:

— che la viabiiita privata di collegamentio con ia rete stradale pubbiica dovrg essere
individuata in posizione tale per cui i fiussi di traffico previsti non interferiscano con
le vie di fuga previste per I'atlivita a rischio In esame.

Aree pubbliche destinate a parchegagio — occupano nel complesso una superficie

terriforiaie di circa mg. 2.7G0 e songe nelia loro totalita collocate in fregio alia strada

regionale 229.

St tratta @ strutture gia esistent! cne, proprie per ia lore ubicazione con accesso di

retto sulla strada regionale, non presentanc problematiche dal punio di vista deila

iore evacuazione in caseo di incidente.

Non viene per esse indicata alcuna limitazione di caratiere urbanistico o progetiuzle.

ree agricole — occupano nel complesso una superficie territoriale di circa my.

e

o)

o

.000C, si tratta esclusivamente di aree residuali poste in prossimita dells sponda
sinistra del Torrente Strona, inadatte a qualsiasi utliizzo ai fini delia produttivita
agricola.

Sonc discipiinate dai‘art. 53 defie NTA dei. PRGC.

Al fine di scongiurare quaisiasi eventualita di utilizze, ne viene prescriita la fotale in
edificapiiita, anche per la realizzazione di fabbricati accessori attuaimente ammissibili
a norma del punto 3) dell’art. 53 NTA,

Aree parco fiuviaie — occupano nei complesso una superficie territoriale di circa mq.
12.300 e sono disciplinate dail’art. 57 deile NTA del PRGC.
studio architetio Mauro Vergerio — Via Garibalidi n,10 — 28887 Gmegna (VB) &
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Comune Gi Casale Corte Cerro — Variante Obbligatoria PRGC al RIR
Documente Programmatico art. 31/ter L.R. 58/77 s.m.i.

La destinazione prevista esclude quaisiasi intervento di trasformazione del suolo a
scopo edificatorio e pertanto non si ritiene necessaria alcuna alira misura cautelativa
di natura urbanistica o progettuale.

Eventuali limitazioni dal punto di vista gestionale sono demandate alle previste

integrazioni del Piano di Protezione Civiie.

Le restanti superfici territoriali non comprese nelie destinazioni d'area sopra eiencate
sonc occupate da strutture ed attrezzature per il traffico stradale e ferroviario per le

quali non sono indicate limitazioni di natura urbanistica ¢ progettuaie.

3 - COMPATIBILITA” AMBIENTALE
Trattandosi di variante obbligatoria redatta ai sensi del comma 6 dellart.17 della
fegge regionale 56/77 e s.m.i., esclusivamente finalizzata alladeguamento deilo
strumentc urbanistico generale al documento R.LR., aquesta risulta esclusa dal
procedimenio di Valutazione Ambientale Strategica secondo | disposti delfaijegato i
alla D.G.R. 9 giugno 2008 n.12-8931.

4 — ELABORATI
La variante sara costituita dai seguenti elaborati raggruppati in unico fascicoio
contenente:

~ Relazione illustrativa

— Norme Tecniche di Attuazicne — stralcio (Allegato A)

F?

— Siralcio Planimetria di piano ‘uso dei suoli” con indivicuazione cel

P o =
I aloco

interessate dalla variante — scala 1:2.000 (Aliegato B).

5 - ASPETTI PROCEDURALI

Dal punto di vista procedurale viene proposto I'esame della variante sulla base delle
disposizioni introdotte con la legge regionale 26 gennaio 2007 n.1 integrativa delia
L egge Regionale & dicembre 1977 n.56.

s fattispecie di “variante strutturale di esclusivo adeguamento RIR™ trova
rispondenza al comma 1 dell'art.31ter della L.R. 56/1977 come integrata daila L.R.
1/2007, che le riconosce | requisiti di procedibilita attraverso applicazione delle
procedure intrcdotie dalla stessa L.R. 1/2007.
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Casale Corte Cerro, 14 febbraio 2011

IL TECNICO INCARICA
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Comune di Casale Corie Cerro — Vanante Obbiijatoria PRGC al RIR
Documento Programmatico art. 31Aer L.R. 56/77 s m.i.

~ Allegato A
Stralcio Norme Tecniche di Attuazione

studio architetic Mauro Vergerio — Via Garibaidi n.10 - 28887 Omegna (VB)

tel 0323- 64.20.06 fax 0323 -86.70.35 mauro@studiovergero.com






Comune di Casaie Corie Carro — Varante Obbiigatoria PRGC al RiR
Documento Programmatico art. 31/ter L.R. 56/77 s.m.i.

(omissis)

Art. 47 - Aree residenziali sature

1)

2]

Sono le aree prevalentemente residenziall esistenti in via di completamento, che non
presentano valori storico - ambientali da salvaguardare né {'esigenza di una radicale
trasformazione.

In queste aree sono consentite le seguenti destinazioni:

a) - residenza e le relative oertinenze funzionali.

- servizi sociall e religiosi

c) - sedi associative, Cu[iuran, spartive e categoriali.

d) - ristoranti, bar, locali di diverimento

e} - artigianato di servizio, con esclusions delle lavorazioni nocive, inquinanti o

comungue incompatibili con la residenza per una superficie utile non superiore ai mg

3C0 (¢ vietata 'occupazione di aree esterne con depositi di materiale).

T} - commercio al detiaglio;

Q) - teatrt e cinematografici.

N} - uffict pubblict e privatl, studi professionall;

i) - alberghi e pensioni, i quali resteranno vincolati all'attuale destinazione;

I} - autorimesse di uso pubblico e privato;

m) - modesti impianti sportivi privati annessi ad edifici residenziali € ad esclusivo uss

degli stessi.

In guesti aree, I PR.G. si attua mediante concessione edilizia singola o

convenzionata o Legge 443, se indicato sulle tavole del P.R.G. con | seguenti tipi di

Intervento:

a) - Manutenzioni ordinaria e straordinaria, restaurc e risanamento conservativo €

riqfru’rfura?ione edilizia di fabbricati esistenti come definiti dagli articoli 27/3C delle
esenit Norme.

) Intervenn di demolizione con ricostruzione senza aumento di volumetria. Il volume

i cui & ammessa la ricostruzione € quelio esistente dal quale sono esclusi porticat

perii fienili, tettoie e simili ma sone incluse le costruzioni chiuse su almeno tre lat,

i altri indici e parametri (altezza, copertura, distanza) sonc quelli definiti al

uccessive comma 4.

- Interventi di ampliamento ammessi nel casi descritti ai commi seguenti quaiora vi
sia la possibilita di un aumento di volumetria. Gli ampliamenti dovranno essere inseriti
organicamente nel volume esistente.

In caso di sopraelevazione possono essere mantenuti gli allineamenti del volume
sottostante salvo guanto prescritto dal Codice Civile e DM 1444 art. 9 (corte di
cassazione - sentenza 01/07/2002 n® 9503), mentre in caso di ampliamento
planimetrico si devono rispettars le distanze dalle strade e dai confini come prescritte
all'art.23. |

Aument: di volumetria delle costruzioni esistenti ¢ nuove edificazioni sono ammess!
per, una sola volta, nel seguenti casi:

R = ey

- 1) — Ampliamenti e/o sopralzi di abitazioni esistenti fino ad un massimo del
30% del volume esistente con un m ssimo di 150 mc. per alloggie, nel
rispetio degii indicl e parametri dell di cui al successivo 5° punto, 25 mg

sone comungue consentitl.
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Comune di Casale Corte Cerro - Variante QObbiigatoria PRGC al RIR
Documento Programmatico art. 31/ter L.R. 36/77 s.m.i.

- 1) — Ampliamenti e/o sopralzi di abitazioni unifamiliari &l fine di aggiungers
una nuova unita immobiliare per un massimo di volume agg:untwo pari a
quello preesistente, comungue non superiore a 300 mc, nel rispetto degli
indici di area.

- 1) — Ampliamenti di spazi destinati ad attivita non residenziali esistenti,
ourché compatibii con le destinazioni previste dal piano non nocive e
moieste in tali aree & consentito un massime di superficie utile aggiuntiva
pari al 20% di quella esistente.
5y Parametri ediiizi;

nnnnnnnnnnn kA VY D £
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- Rapporto di copertura 30% .

- LF. =1,5me/mg
Nelle frazioni di Montebuglic, Tancheiio, Cafferonio, Crebbia, Ricciano faltezza
massima prescritta & dimt. 7,50 paria (2 p.i.t)

- Distanze vedere art.23 e fare riferimento al testo del Nuovo Codice Civile.

6) E' ammesso il cambiamento di destinazione d'uso da non residenziale a residenziaie,
per gli edifici ex agricoli non piu utilizzati, con Il pagamentc dei relativi oneri e
contributi. Sono escluse dal cambiamento di destinazione le tetioie ed 1 volumi apert,
come definiti al comma 3 b) che sono recuperabili solo per usi accessor dalia
residenza .

7) Nelle aree residenziali sature, adiacenii ai Nuciei di antica formazione, per dii

ampliamenti, le ristrutturazione e le nuove costruzioni dovranno essere rispetiaie le

prescriziont di cui al comma 5 dell'art. 46.

Gli interventi con destinazione commerciale compatibile comportano una valutazione

di servizi pubblici stabilita applicando la maggiore tra le seguenti misure:

(9.0]

< standard minimo (100% nei casi di intervento di nuova impianto e 80% nei casi di
intervento _allinternc _dei _centri_storici e di ristrutturazione urbanistica & di
completamento) riferito alla superficie lorda di pavimento delle tipologie
disiriputive, ai sensi dell’art. 21, 1° comma, punto 3) defla L.R. n. 56/77 e s m.i.

=

f i i oHon,
13414 del 29/10/1989, ai sensi dellart. 21, 2° comma deila LR n 56/77esmi.
rfic

< gli esercizi commerciali con superficie di vendita inferiore ai mg 400 fanno
riferimento esclusivamente ali'art. 21, 1° comma, punto 3) della L.R. n. 56/77 ¢
5mi.

SN S
oty

-y
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rvanto dovranne essere

n
s - 1 A
r2 con g viagilita o

G)

(omissis) \
Art. 50 — Aree industriaii di nuovo impianto (iDj

1) Sonc le aree per atlivita produttive di nuovo impianto o esistenti da completare previa

adeguata organizzazione dellintera area di pertinenza nella viabilita e nelle

Infrastrutture.

in queste aree sono consentite le seguenti destinazioni:

a} - impianti industriali ed artigianalj;

O) - servizi ed uffic tECﬂiCl amminisirativi € direzion !clil

c) - depositi, magazzini ed esposizioni anche per il commercio allingrosso. Le attivita

espositive e di vendita, legate alf'attivita produttiva principale non devono essere

superiori a 150 mq guale superficie massima prevista per gli esercizi di vicinato e

de”oro essere ricavate comunque sempre nello stesso immobile dove avviene la

pm ZIQHL— :

d) - attrezzature e servizi sociali per gli addetti alla produzione;

e) - abitazioni per ciascun impianto, con una volumetria massima non superiore a mg.

50 ad uso de! custode & dei titciart dell' aziends;

| volumi degli uffici devono essere inseriti organicamente in quello del complesso

industriale.

I volumi delle abitazioni possono essere costruili separatamente rispetto ai v

industriale, ma inseriti crganicamente nelfintera area, con vincolo di pertinenza.

f} — Per ie aree a ridosso delie zone residenziali nel caso di ampliamenti o di nucve

costruzioni, si dovra porre lungo it confine di proprieta, una siepe sempreverde altezza

mt. 2,50, onde mitigare limpatto determinatc dallattivita produttiva sul contesto

resigenziale.

Gli impianti dowvrannc essere atirezzati contro Ea produzicne di inguinamento

atmosferico, acustico e per lo smaltimento def materiali solidi e i

delle leggi vigenti. :

4) In queste zone il P.R.G. si attua con strumento urbanistico esecutive (SUE) esteso a

tuita I'area delimitato come indicato sulle tavole del P.R.G.C. Sono esclusi dat Pia
Esecutivi le costruzioni esistenti e le aree non perimetrate sulle planimetrie del

PR.GC Incasc di area non perimstrata si altua con concessione ecilizia a

convenzionata qualora il PRG preveda la presenza di aree di servizio pubblico sulla

proprieta come prescritto all'art. 16 oppure con Legge 443/01

Si appiicano i seguent indici & parametri:

a) rapporto di copertura: 1/2 della superficie fondiaria,

™
e

olume

&

=

@)

th

N
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b) sono ammessi (nei limiti suddetti) ampliamenti della superficie esistente, modifiche
e sistemazioni interne anche con variazioni dell'attivita produttiva in atto.
c) distanza dai confini mt.5.00;
) distanza dai fabbricati pari a quella de! fabbricato piu &lto con un minimo di mt.
0.00;
e) distanza dalle strade: vedere art. 23 e Nuovo Codice Civile;
f) altezza massima mt.10.00 per edifici a muitipiano,libera per edifici ad un solo piano
e volumi tecnici;
g) il Comune stabilira le
gestione delle rogﬁm e
1) la superficie da dest
e verde) & prevista ne
L.R 56/77) :
I standard descritti al punto hj dovranno essere cedull © assoggettali ad uso
gal richiedente la concessione adiiizia a titolo gratuito al comune.

quote a carico di ciascuna azienda per la costruzione ¢ |a
deglh altri i'rp'mnti € Servizi Comuni.

idic a s paa puuuzu O aaaOggL—;udd ad usg puuuﬂbo \pds Ci i‘cggt
misura del10% della superficie lerritoriale far* 21 punto 2

'5 (I)

Mok
oQ
g =

0
o

<3
L

sono da ritenersi condizioni essenziali per gli insediament! la disponibilita delfacqua
otabile e di quella per usi produttivi nella quantita confacenti alle esigenze
ifinsediamento.

per la parte residenziale 1 parcheggi privati saranno dimensionati a norma della
legge 122/88 {1 mq. ogni 10 mc.};

n) condizione per l'attuazione delio strumento urbanistico & la compatibilita dei terren
rispetto alla situazione idrogeoiogica anche tramite ia realizzazions di adegual)
interventi in conformitd al Piano di Riassetio Idrogeclogico prescritto dalla Relazione
Geologica, in particolare per le aree poste lungo il torrente Strona.

In assenza di strumento esecutivo negli ambiti in cui esso sia prescritlo sono ammessi

esclusivamente gli interventi di cui alfart.33 L.R. 56/77 al punti a), b), e ¢) del 7°

comma e precisamente:

a) - modifiche interne necessarie per l'efficienza degli impianti produttivi, industriali,

artigianali ed agricoli;

b) - ampliamenti, fino al 50% della superficie coperta, di edifici destinati ad atlivita
oroduttive purché non nocive e moieste, e comungue non superiori @ 1.000 mq. d
solaic utile lordo e purché ammissipili secondo le Norme del PR.G;
¢) - variaziont delle destinazioni d'uso di edifici esistenti, autorizzate dal Piano
Regolatore Generale;

d) - modesti ampliamenti delle abitazion, necessari al mighoramento degh impian
igienico - sanitari o al mighoramento funzicnale delle stesse, non eccedent! it 20%
della superficie esistente; ammessi sia per il titolare che per il custode, 25 mg sono
comunque consentiti anohe se ecoedono tale percemuale

e i S -~ - e R

S

L
[(#]
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Art. 81 — Impianti industriaii esistenti che si confermano nella loro ubicazione.

1) Gli impianti industriali esistenti che si confermano nella loro ubicazione sono indicati
suile planimetrie del piano regolatore con specifica campitura. ’

2) Per questi impianti, nell'ambitc delle aree indicate dal Piano Regolatore, sone
consentite le destinazioni di cui all'art. 50 e | seguenti interventi:

- Manutenzione ordinaria e straordinaria

- Restauri e ristrutturazioni

- Modifiche interne, anche per cambio di destinazione, nelfambito di quelle indicate
all'articolo precedente.

- Ampliamenti della SC fino ad un limite massimo de! 65% della superficie fondiaria
purché sulle relative aree asservite venga verificato lo standard del 10% di aree
verde e parcheggi previsto dail'art.21 delia L.R. 56/77 sull'intero lotto;

Gl amphiamentt anche realizzali con costruzioni autonome, sonc ammessi a cendizione
che siano destinati esclusivamente al tipo di produzione in atto e non per altre attivita o
destinazioni. L'altezza massima deve rimanere pari 2 quella esistente con un massimo
d: m 10 00, salvo altezze magglorl per esrgenze tecnzche documenta*e

condizioni:

a) - Le industrie esistenti devono dimostrare di adeguare alla normativa vigente la loro
dotazione di servizi pubblici ¢ assoggetiati ad usc pubblico (verde e parcheggl nella
misura del 10% dellintera area) e di urbanizzazioni primarie (strada asfaltata d
conveniente seziong, acquedotto, fognatura illuminazione pubblica).

b) - Gli impianti devona dimostrare di essere attrezzati contro la pzoduzione di inguina
mento atmosferico, acusiico e dei materiali solidi e liquidi di rifiuto a norma delie leggi
vigenti.

c) - Le industrie esistenti lungo il torrente Strona devono dimostrare la compatibilita del
loro insediamenitoc rispetic alla situazione id g ologica, anche mediante la
realizzazione di adeguat! interventi, in cenformita al Piano di Riassetto idrogeologicoe,
prescritio dalla Relazione Geologica.

4 Neii‘ampliamento del complessi indust
due alloggi ad usc del proprietario € de
precedente. : o

5) | cambiamenti di destinazione sono ammessi nellambito delie destinazioni di cul &
ounti a),b),c).d) ed e) del 2° comma dell'art. 50 precedente.

6) L'adeguamento delia dotazione di servizi pubblici deve avvenire mediante una
convenzione che, su richiesta motivata dellamministrazione, nellinteresse pubblico
generale e fatte salve le aree individuate sulle tavole di Piano, puo prevedere sia la

ione di aree destinate a servizi nellambito della zona, sia la monetizzazione

coos
ool

omu lmporto equrvaent ai costo deii'area stessa, neifampito dei versamento degli onerl

PRl o SR SRR B

,
"1

f
f ustode alle stesse condiziont di cui all'art. 50
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7) Le attivita espositive e di vendita, legate all'attivita produttiva principale, non devono
superare i mqg 150 ossia la misura massima possibile di un esercizio di vicinato.

8) Se gli standard, descritti nel punto 3 paragrafo &), sono indicati in cartografia del
P R G.C. essiverranno ceduti dal richiedente la concessicne edilizia a fitole gratuito al
comune, se non sono indicati In cartografia del PR GC. a discrezione
dell’amministrazione potranno essere monetizzati.

industriale esistente, destinati ad attlwta direzionali, siud

=

S) Esiste la possibilita di adibire parzialmente uffici ad attivita non legate allimpianto
rofessionall, [},

'Ci

10) Per le attivita industriali esistenti ali'internc del perimetro deli'abitato individuzato ai
sensi dellart. 81 della L.R. 5/12/1977, n® 56 e smi, € ammessa la rifocalizzazione
parziale o totale. ,

11) Nei casi di cui al comma precedente deve essere stipuiata una convenzione ai sensi
deliart. 53 della L.R. 5121877 n° 56 e smi, gli interventi neli'area dismessa sono
subordinati alla preventiva approvazione di un piano pariicoiareggiato.

12} Nella formazione dei piani esecullvi convenzionatli nelle aree dismesse di cui al
precedente comma del presente articolo le strutiure che s mahzzeranno dovranno
avere le stesse caratteristiche tipologiche e formali del contesto in cui ricadono nel
rispetto dei parametri di zona.

13) Per le aree a ridosso delle zone residenziali nel caso di ampliamenti ¢ di nuove
costruzioni, si dovra porre lungo il confine di proprieta, una siepe sempreverde altezza
mt. 2,50, onde mitigare limpatic determinato dall'attivita produttiva sul contesto
residenziale

iT=15 mc/rnq
Non m ,Uno del 20% del volume previsto deve essere destinato ad gitrezzature e
servizi pubblici efo a edilizia residenziale sovvenzionata, egevolata o
convenzionata;nel restante volume sonc ammesse le destinazioni residenziali
cen un massimo dei 50% di destinazioni commerciall.

Svone essere previsti idonsi spazi per parcheggl € verde pubbiico nella misura
mlmma d; 25 mq ogni 80 me di volume a destinazione residenziale, e di 1 mg ogni

> Bl b o dmmilmsinme smrenniseeints
2mg. Ui 8.U. a gestinazione non residenziale.

14) Per la destinaz
narcnegg di use

seguentl misure:

- 100% delia supericie lorda di pavimento delie tipologis di strutture
distributive, at sensi de l art. 21, 1° comma punio 3) deliz LR n. 58/77 ¢
smi.

- 50% del totale dei posti a parcheggio determinati in funzione della superficie
di vendita, sulla base delia tabeiia (art. 64 delie presenti norme) di cui aii’art.
25, 3% comma deila D.C.R. n. 563-13414 del 29.10.1999 ai sensi dell'art. 21,
2* comma detla LR n 56/77 e sm.i., per la destinazione direzionaie i
100% della superficie lorda di pa\:meﬂ-o ai sensi dellart 21, 2° comma

ounitc 3) della L.R. n. 56/77 & s.m.i..
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gii esercizi commerciail con superficie di vendita inferiore a mq 400
riferimento esclusivamente allart. 21, 1° comma punto 3) della L.R. n. 56/?"?’ &

.. s
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Art. 52 — Aree artigtanali - {SIGLA DA e DB)

1) Sono le aree per attivita artigianali esistenti (sigla DA) o da completare previa adeguata
organizzazione dellintera area di pertinenza nelia viabilita e nelle infrastrutture (sigla
DB).

2} In queste aree sono consentite le seguenti destinazion::

a) - Attivita artigtanali non nocive e moleste
b) - servizi ed uffici tecnici, amministrativi & direzionali;

) deposm magaZL I"I ed espomaon; amhc pe; i commercno ah ingrosso o al mmuto

"'!’attivité produttiva principale, non cevano superare la superficie di Mg NO ossia |c1
massima prevista pcr gh esercizi di vicinato,
'1} un' abitazione per ciascun impianto, con volumetria massima non supericre a me.
700 ad uso del cusiode e dei titolari di azienda i volumi deli'abitazione e degl uffici
devono essere inseriti organicamente in quelio del complesso.
3) Gl impianti dovranno essere attrezzati contro la produzione di inguinamento
atmosferico, acustico e per lo smaitimento dei materiali solidi € liquidi da rifiuto a norma
delle leggi vigenti.
yin gueste zone it PR.G. si attua con concessione edilizia singola o convenzionata
qualora il PRG preveda la destinazione a verde pubblzc 0 0 a parcheggio di parte delle
proprieta.
5} Si applicanc | seguenti indici & parametii

i
e

a) - rapporto di co pen‘uraﬁ/’? della superﬁcie fondiaria.
‘J"‘, ampliamento pari al 10% della superficie coperta esistente & ammessa una tantum
per tutta la va id’fa dei PRGC purche vqua verificato sull mtera area lo standard dei
10% di aree per verde e varcheggi previsto dal'art. 21 della LR, 56/77.

hy—ia supeﬁ e dell'abitazione non de\ e essere superiore a queHa del laboratorio.
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c) — altezza massima pari ali'esistente, con un massimo di mt. 10,00 | salvo altezza
maggiori per esigenze tecniche documentate.
d) - distanze dai confini e dalle strade (vedere art.23), per la parte residenziale |
parchegai privati saranno dimensionati a norma della L.122/89 {1 mqg. ogni 10 mc.).
e) - per gli impianti gia realizzati sono ammessi {nei limiti suddetti) ampliamenti delia
superficie coperta esistente, medifiche e sistemazioni interne anche con variazioni
dell'attivita produttiva in attc come specificato al comma 2 dell'articelo precedents
Comungue ogni intervento che comporti una concessione edilizia & ammesso solo
qualora gli impianti esistenti adeguino aila normativa vigente la ioro dotazione di servizi
pubblici suli'area teoricamente asservita al nuovo intervento, di urbanizzazione primarie
ai atirezzaiure antinguinamenio,
In particolare, it Comune stabilira le quote & carico di ciascuna azienda per la
costruzione e la gestione delle fognature e degli aitri impianti e servizi comuni,
fj - sono da ritenersi condizioni essenziali per git insediamenti la disponibilita dell'acqua
potabile e di quelia per usi produttivi neile quantita confacenti aiie esigenze
dellinssdiamento.

B) Per le attivita industriali esistenti all'interno del perimetro dell'abitato individuato al sensi
deil'art. 81 della L.R. 5/12/1977, n® 56 e smi, & ammessaz la rilocalizzazione parziale o
totale.

7) Nei casi di cui al comma precedente deve essere stipulata una convenzione aj sens
Heli‘aft 53 de'ia LR 511211977 n° 58 & smi, gl interventi nellarea dismessa  sono
subordinal alla preventiva approvazione di un pianc pariicciareggiato

8} Neiia formazione dei piani esecutivi convenzionali nelle aree dismesse di cui &

6°comma del presente articolo le strutture che si realizzeranno dovranng avere le

stesse destinaziont d'usc e le carafteristiche tipologiche e formali del coniesto in cus
ricadono nel rispetio dei parametri di zona.

9) Per le aree a ridesso delle zone residenziali net caso di ampliamenti o di nuove
costruzioni, si dovra porre lungoe il confine di proprieta, una siepe sempreverde atezza
mt. 2,50, onde mitigare I'impatto determinato dail’attivita produttiva sul contesto
residenziale.

IT =15 mc/mg
Non meno del 20% del volume previsto deve essere destinate ad attrezzature e servizi
oubblici e/o a edilizia residenziale sovvenzionata, agevolata o convenzionata nel
estante volume sono ammesse Ie destinazioni residenziali con un massimo del 50% ¢
estinazioni commerciali,

Devono essere previsti idonel spazi per parcheqgi & verde pubblico nella misura minima

di 25 mg ogni 90 mc di volume a destinazione residenziate, e di 1 mg ogni 2 mg. Di S.U.

a destinazicne non residenziale.

Per la destinazione commerciale, deve essere inoltre appiicata una quota d

di uso pubblico nella misura minima stabilitz applicando la maggiore delle segue

misure:

|

£y =3

]

di par chen

Gz

- 100% della superficie lorda di pavimenio delle tipologie di strutture distributive. al
sensi dellart. 21, 1° comma punto 3) delia L.R. n. 56/77 e s.m.i..

- 50% del totale dei posti a parcheggio determinati in funzione della superficie di
vendita, sulla base della tabelia (art. 64 deiie presenti norme) di cul all'art. 25, 3°

comma della D.C.R. n. 563-13414 del 29.10.1999 ai sensi dell'art. 21, 2” comma
della LR n &8/77 e sm.i, per la destinazione direzionale if 100% della

e 15
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superficie lorda di pavimento, ai sensi dell'art. 21, 2° comma punto 3) della LR
n. 56/77 e s.m.i.. Gli esercizi commerciall con superficie di vendita inferiore & mg
400 fanno nferimento esclusivamente all'art. 21, 1° comma punto 3) della LR n
5677 € s.m.i..
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Art. 53 - Aree agricoie inierne.

1) Sono costituite dalle aree agricole intercluse tra zone urbanizzate e/o urbanizzande, o
poste nellimmediato contomo delle medesime.

2) Tali aree sonc inedificabili; esse tuttavia sono utilizzabili ai fini del conteggio dell
voiumetrie edificabili per le abttazion: rurail.

3) In esse ¢ inoltre consentita la costruzione di serre, recinzioni e di fabbricati accessori
come indicato negli schemi grafici aliegatt.

4y Per gl edifici residenziali esistenti su de*te aree sono ammesst gl interventi di
MO MS RC RE con pessibilita di aumente di velume pari al 20% dellesistente con un
.

massimo di 100 mc da concederst una soia volta, nel rispetio delle caratieristiche
tecnologiche tradizionali.
5) Per i rustici esistenti & ammesso ii recupero con ie modalita di cui aila Legge Regionaie
n° 9 del 20 ﬂ-pr!*m 2063 sul recupero de= ust Ci al fm; ab1ta wi

U miting GE PR

(OMisSsis)

Art. 55 - Ares per insediamenti commerciali e terziari (T) e turistici {TU)

1) Nelle aree indicate in Pieno Regolatore con la sigla T sono ammesse le seguent

Gestnazion
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3) Le nuove costruzicni SONC ammesse con concessione singola con il rispe

Comune di Casale Corte Cerro — Variante Obbligatoria PRGC al RIR
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a) sedi associative cuiturali, sportive, categoriali ecc.
b) artigianato di servizic in genere con esciusione delle iavorazioni nocive rumorose o
inquinanti.

¢) Bar, ristorante, _co_mmercio a_li thﬁagiiQ 0 _aﬂ‘ingrossoﬁ magazzini, local di esposizione
centri commerciali secondo | limiti indicat nell’art. 73 delle presenti norme.

d) uffici pubblici e privati, studi professionali banche laboratori di ricerca e ceniri di
ricerca e servizi.

e} autorimesse di uso pubblico e privato.

Neiie aree indicate in Piano Regolatore con la sigla TU sono ammesse le seguenii
destinazioni:

a) ristoranti, bar, locali di divertimento, teatr e cinematografi, ;

b) alberghi, pensioni, o altre attivita ricettive, collegi e istituti religioss;

seguenti indici e parametri;

Densita territoriale massima 2 mc./mg.
Altezza Massima: 10 mt. (3 p.f.1)

Rapporto di copertura: 50 %

Parcheggi privati 1 mg. ogni 10 mc.

Distanze: vedere art. 23 delie presenti Norme

4) Sono subordinati alla preventiva approvazione di uno strumento urbanistico esecutivo

~C.J“i

gl interventi che compertino I'edificazione di nuove unita produttive ricadenti nelle aree
soggette a strumenti urbanistici esecutivi individuate con apposita perimetrazione nelle
tavele di piano, tali interventi con strumentc urbanistico esecutivo {Q UE) iegge
Regionale 56/1977 art. 43 e 44 possono essere anche realizzati mediante straici
funzionali individuati con le procedure di cui al'8° comma dell’art. 17 d 6177 e s.mi
ed afferenti, per quanto riguarda Iintervento iniziale, aimeno i 50 % deii'area
assoggettata al SUE..

In sede di CO..UGQSIOF‘G r**mvmo essere veriﬁcai per ogni tipe di insediamento e
~ - re R R e g P
St::gdt:i'u dotazions di ::UFV:Z' L'area da dcc are 4 paru €Ggi € verce pudtdico ¢ 4 uso

Dl tan aree i 50% minimo deve essere destmato a parchegg; di uso pubblico.

Per la parte commerciale la superficie minima da cedere gratuitamente
ail Amministrazione Comunaie, da adibire ad aitrezzature a livello pubblico & stabilii
app]!uaﬂuv id maggiore trale Segueﬂt; misure:

100% delia superficie lorda di pavimentc del
sensi dell'art. 21, 1° comma, punto 3) delia L_R. . 56;’?? e Sl

" 50% del totale dei posti a parcheggio {ciascun postn auto, situste al piano g
campagna, pari 8 mq. 26 comprensivi della viabilita interna e di accesso)
determinati in funzione della superficie di vendi ta sulia base della tabelia (art
nresente norma) cf cul alfart. 25 comma 3° deilz D.CR n &03/13414 de
20/"‘10’1999, ai sensi dell’art. 21, 2 N

e

Gii esercizi commerciall con superficie di vendita infericre 2 400 mg fannoe riferimenic
escluswamente allart. 21, 17, comma punto 3) della L.R. n. 86/77 & s.m.i.,mentre come
visto,per esercizi commerciali con su iperficie di vendita superiore a 400 mq si deve fare
riferimento alla tabella scpracitaia prevista dallart. 25 deila DCR n. 563/414 in
Attoaziana Aasl Aocratn | aniciativa 24 rmarea A00R n 11 A o fi o zarntn imcarida ﬂa”’ar g
L e O A e RN N N N e S LA Lut’\uxuuvu L | A L I LN N L R B N N | \..—‘-d:jx-d s b bl b 1 | I N W L
delle pres nh norme.
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Per ia parte direzionale e turistica- ricettiva la superficie minima da cedere
gratuitamente al’lAmministrazione Comunale, da adibire ad atrezzature a livelio
pubblico ¢ pari al 100% della superficie lorda di pavimento, ai sensi deilart. 21, 1°
comma , punto 3) della LR n. 56/77 e s.m.i. € nella misura del 50% della superﬂme
utile iorda per le altre destinazioni d'uso ammesse.

0} Non scno ammesse le tipclogie industriali .Pertanto sonoc ammessi esclusivamentie

difici con caratteristiche prevalenti ad uffici o negozi.

ﬁ

7} Gl aumenti di volumetria sono consentitt solo per le destinazioni di cui al primo comm

finc al raggiungimento dei parametri di cui al comma 2 con concessiong convenzionata.

8) Negli edifici a destinazione residenziale, esistenti nelie aree "T" alla data di adozione

L

-1 Am e, S e s st L e Ll [ e DT eV e g EERAELAEY TN R S
(¥ L TGS DUNU didilileasd fhigivellild Ul iIIGiIUL‘z‘[iLIUIIC |ootaui u HC:GIIICIHI‘-‘JIILU =

ristrutturazione edilizia con consarvazione della destinazione residenziale e mutazions
in quella terziaria. E' altresi ammesso per una sola volta 'ampliamento’ de! 25% de!
volume residenziale esistente con un massimo di 150 mc.

9) Alberghi, ristoranti, attrezzature sportive e ricreative coperte

In quest'area sonc ammessi interventi di manutenzione restauro, ristrutturazione e
ricostruzione degli edifici esistenti come descritti agli art. dal 27 al 31 con un aumento
massimo del 25% delia volumetria esistente alla data di adozione del P.R.G.

Vo orn

|G) Ui {EHOH aumentl di voiumetria 0 nuove costruziont sonoc ammessi alie seguent
- Conwss}(}ne Convenzionata estesa allintera area di proprieta che preveda ia

cessione ad uso pubblico delie aree per servizi con gli standard di cui all'art. 21 della
Legge Regionale n.° 56/77.
b) - Rapporto di coperiura:55% dell'intera area di proprigté.
c) - Indice di edificazione fondiaria:2 5 me./ma.

d) - Altezza massima: 10.50 dal pianc defla SR 27

e) — Parcheggi € verde come art. 21 LR 56/77.

11) In caso di difformita rispetto ai contenuti delia D.C.R. n. 563-13414 del 29 ottobre 1999

cosi come modificaia dalla D.C.R. n. 347-42514 del 23 dicembre 2003 e daila D.C.R.
n. 58-10831 del 24 marzo 2006, recepiti con D.C. n. 2 de!l 16.1.2008, prevalgono

quesu utimi.
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